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A.a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Uzemni plan Roprachtice (dale jen ,UP*) pfebira hranice zastavéného Gzemi (déale
jen ,ZU*) z Opatfeni obecné povahy o vymezeni zastavéného tizemi obce Roprachtice, které
nabylo uc¢innosti dne 30. 11. 2007.

UP upfesiuje vymezeni tohoto zastavéného tuzemi ke dni 21. 1. 20009.

ZU je vymezeno ve vykrese grafické &asti UP:

B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi ) 1:5000
a dale zobrazeno ve vSech vykresech grafické ¢asti UP

a ve vykresech grafické ¢asti jeho Odavodnéni:

D.1. Koordinacni vykres 1:5000
D.3. Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
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A.b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Uzemni plan vytvaii tzemné technické podminky pro vSestranny rozvoj obce a tim

podporuje kontinudlni stabilizaci trvale Zijicich obyvatel.
UP nedochazi ke zmé&né vyznamu a funkce obce Roprachtice ve struktufe osidleni.

Urbanisticka koncepce obce sleduje zachovani pavodniho obrazu osidleni. Navrzené
lokality jsou vstfebavany do obrazu s charakterem smiSené zastavby puvodni a novodobé.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMIi OBCE

Ptirodni hodnoty

UP vytvafi optimalni podminky pro ochranu viech pFirodnich hodnot v Gzemi, které
v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan.

Ve spolupraci s organy ochrany pfirody Libereckého kraje a obci Roprachtice je
nutno chranit pfirodni a krajinarské hodnoty a posilovat ekologickou stabilitu Gzemi.

Kulturni hodnoty

) Je nutno chranit kulturni hodnoty, zejména nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (USKP) Ceské republiky a rovnéz archeologické
Gzemi |. kategorie.

Veskeré udrZzovaci prace — opravy, rekonstrukce a restauratorské nebo jiné Gpravy
kulturnich pamatek nebo jejich prostfedi je tfeba pfedem odsouhlasit s vykonnym organem
statni pamétkové péce.

Civiliza €ni hodnoty

Urbanisticka struktura obce je respektovana a vymezenymi zastavitelnymi plochami
doplhovana.
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A.c) Urbanistickd koncepce v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby, ploch Gzemnich rezerv a systému sidelni ze  lené

URBANISTICKA KONCEPCE

Historicky vznikla urbanistickd kompozice sidel bude zachovana a dale rozvijena
funkcemi bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani, a to vrozsahu
zobrazeném v grafické ¢asti UP.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy smiSené obytné
Z1 - 2710, Z20 — venkovské (SV)

Plochy ob éanského vybaveni

Z11 — vefejna infrastruktura (OV)

Plochy vyroby a skladovani
Z12 — Z14 — zemédélska vyroba (VZ)

Plochy ve fejnych prostranstvi

Z15 - 716 - zelen na vefejnych prostranstvich (ZV)

Plochy dopravni infrastruktury
Z17 — doprava silniéni (DS)

Plochy technické infrastruktury

Z18 — Z19 — vodni hospodafstvi — vodojem, €istirna odpadnich vod (TI)

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy vyroby a skladovani

P1 — vyroba s malou zatézi (VL)
Plochy smiSené obytné

P2 — venkovské (SV)

Plochy technické infrastruktury

P3 — vodni hospodéfstvi — vodni zdroj (TI)

PLOCHY UZEMNICH REZERV

Plochy dopravni infrastruktury

R1, R2 — silni¢ni doprava — koridor prelozky 1/14, koridor komunikace pro pési (DS)
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VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Mimo navrzené plochy zelené na vefejnych prostranstvich (Z15 — Z16) je sidelni
zelen soucésti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.

A.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji
umis tovani

A.d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni éni sit’

Napfi¢ uzemim ve sméru sever — jih prochazi silnice 11/290 Pfivlaka — Vysoké nad
Jizerou, od které je severné od obce odpojena silnice 11/289 vedouci do Semil. Kromé téchto
silnic II. tfidy do uzemi zasahuje okrajové pouze silnice 111/2895 vedouci do Roztok u Semil.
Vedeni silniéni sité je v navrhu pIné stabilizovano. Pfedpokladaji se pouze Gpravy Sifkového
usporadani na kategorii S 7,5/60, resp. S 6,5/50 (silnice 111/2895).

U silnice 111290 je v kategorii Uzemnich rezerv uvaZovana zasadni prestavba, ktera je
navrhovana v souvislosti s moznou realizaci zaméru vystavby vodni nadrze Vilémov v adoli
Jizery, a tim nutnosti pfeloZeni silnice 1/14 do nové trasy. Tato by tak byla pfevedena do
prostoru Roprachtic do dnesni trasy silnice 11/290. S tim souviseji uvaZzované prelozky jeji
trasy a v useku kde je vyuZivano stavajici trasy silnice 11/290 v kontaktu se zastavbou
i bzemni rezerva pro vybudovéani chodniku pro bezpec€ny provoz pési dopravy.

Sit’ ostatnich ve Fejnych komunikaci

Stavajici vedeni obsluznych komunikaci lze povaZovat za stabilizované a je vhodné
u nich uvaZovat pouze s doplnénim jejich Sitkového usporadani o vyhybny a to dle mistnich
potfeb. Déle budou provedeny Upravy (modernizace) soucasnych pfistupovych komunikaci
ke stavajici i nové uvazované zastavbé, predevsim jde o zkvalitnéni jejich povrcha.

Odstavna a parkovaci stani

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podnikl a zafizeni.

A.d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A.d.2.1) ZASOBOVANI VODOU
Zdroje vody

Roprachtice budou nadale zasobovany z obecniho vodovodu. Zdrojem vody jsou dva
zdroje: pramenisté ,U Raje" a pramenisté ,,U LukSU“ do doby, neZ bude realizovan novy zdroj



Uzemni plan Roprachtice — textova ¢ast

pitné vody (vrt), vytlak, zemni vodojem a novy zasobni fad napojeny do stavajici vodovodni
sité.

Zemédélské druzstvo Roprachtice bude nadale zasobovéano z vlastniho zdroje
~Kopanina"“.

Vodovodni si t

Hlavni zasobni fad profilu DN 100 mm a DN 80 mm a vedlejsi fady PE 110 mm,
63 mm, 50 mm budou respektovany véetné Sachty s redukénim ventilem ke sniZeni tlaku.
Nové zastavitelné plochy budou napojeny pfipojkami.

Zemédeélské druZzstvo ma vytlaény fad ze zdroje DN 110 mm do vodojemu, zasobni
fad z vodojemu DN 110 mm, vedlejSi fady DN 80 mm, 50 mm, 40 mm, které budou
respektovany. U dnes napojenych objektd na vodovod ZD se v navrhu uvaZuje s jejich

propojenim na obecni vodovod novym Fadem.

Vodojemy:
Vodojemy ,U Raje", ,U LukS0“ a Druzstevni budou respektovany. Navrhovana je plocha pro
novy vodojem severné od obce v&etné pfistupové komunikace.

A.d.2.2) ZNESKOD NOVANi ODPADNICH VOD

V obci Roprachtice je Castecné realizovdna deStova kanalizace, kter4 bude
respektovana. ZneSkodnéni odpadnich vod bude zachovano individuélni v bezodtokych
jimkéach, septicich nebo v malych domovnich ¢istirnach do doby realizace oddilné gravitacni
splaskové kanalizace a centralni €istirny odpadnich vod. AZ na malou jizni a severni ¢ast
obce budou poté odpadni vody &istény na centralni &istirné odpadnich vod (COV).

A.d.2.3) ZASOBOVAN[ ELEKTRICKOU ENERGIi, ELEKTROR OZVODY

Zajist éni vyhledového p Fikonu

Zasobovani obce elektrickou energii zlistane i ve vyhledu nezménéno, tj. systémem
35 kV z vedeni VN 584. Navrhovany rozvoj feSeného Uzemi nevyzZaduje realizaci dalSich
elektrickych stanic. U stavajicich elektrickych stanic bude zvySen transformacni vykon a tim
zajisténo vyhledové zasobovani elektrickou energii.

Rozvod systému vysokého nap  éti

Stavajici systém, ktery je feSen nadzemnim vedenim, je zachovan a nevyZaduje
pro navrhovany rozvoj Uzemi pfelozky nebo Upravy stavajicich tras vedeni vysokého napéti.

A.d.2.4) ZASOBOVAN[ PLYNEM

Stavajici vysokotlaky plynovod prochazejici uzemim obce je stabilizovany a bude
respektovan.
Obec nebude plynofikovana a s plynofikaci se neuvaZzuje ani ve vyhledu.

A.d.2.5) TELEKOMUNIKACE

Kabelové trasy telekomunikaci budou respektovany.

10
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A.d.2.6) NAKLADANI S ODPADY

Soucasna koncepce nakladani s odpady bude nadale zachovana.

A.d.3) OBCANSKE VYBAVENI

Soucasné plochy ob&anského vybaveni charakteru verfejné infrastruktury (vefejna
sprava, vzdélavani a vychova, télovychova a sport) v jizni ¢asti obce jsou stabilizované a
budou respektovany.

UP vymezuje v severni &asti obce plochu pro rozvoj ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura (Z11) pro sport a télovychovu s pfedpokladanym vyuzitim pro cvicisté jednotky
hasi¢skéeho sboru.

A.d.4) VEREJNA PROSTRANSTVI

V8echny prostory pristupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani jsou
soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vymezenych v zastavéném a
zastavitelném Gzemi.

11
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A.e) Koncepce uspo Fadani krajiny v €éetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protiero zni opat reni,
ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost 0 a podobn é

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V CETNE VYMEZENi PLOCH PRO ZMENY
V JEJIM VYUZITI

Z hlediska tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi je sledovana Ccistota obytného
prostfedi, ochrana kulturnich a mimofadnych pfirodnich hodnot v Gzemi.

Plochy vodni a vodohospoda Fské - vodni plocha, vodni tok (W)

Vodni toky budou udrZovany v pfirodnim stavu. Vodni toky a plochy (poZarni nadrze)
budou pravidelné udrZzovany a cistény.

Ve vychodni ¢asti Uzemi obce se pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny vymezuje
jedna vodni plocha (K1).

Plochy zem édélské - zem édélsky p udni fond - ZPF

V ramci nového ¢lenéni krajiny, vyvolaného posilenim vlastnickych vztaht k padé a
zménami v uzZivani se doporucuje krajinu (zejména v mistech pohledové exponovanych lana
orné pudy) doplnit o dfive zaniklé meze a plochy pro zaloZeni drobnych remizkd. Tyto Gpravy
je nutno realizovat na zakladé projektl, v ramci nichz budou provéfeny vSechny vazby na
okoli v€etné dalkovych pohledu a prihledu.

Na kontaktu orné pudy slesem, s prvky uUzemniho systému ekologické stability
(USES) a pfi vodotegich vytvofit pasy trvalych travnich porostud (o Sifce cca 10 m) doplnéné
na vhodnych mistech druhové pestrymi skupinami dfevin.

Plochy lesni — pozemky ur ¢éené k pln éni funkci lesa - PUPFL

Uzemni plan povazuje plochy PUPFL za stabilizované. Odlesnéni se obecné
nepripousti - PUPFL jsou nezastavitelné.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p firozené a p firod é blizké ekosystémy

UP Roprachtice respektuje a chrani rozptylenou krajinnou zelefi predeviim na
plochach ostatni neplodné pldy.

Podminky pro zm ény vyuziti ploch

Mimo hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize v rdmci komplexnich
pozemkovych Uprav ménit vyuziti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény tzemniho planu po
projednéni dle platnych pravnich pfedpist nasledujicim zpusobem:

+ z orné pudy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, lesni pozemek,

* ze zahrady na ornou pudu, trvaly travni porost, vodni plochu, lesni pozemek,

* z trvalého travniho porostu na ornou puadu, zahradu, vodni plochu, lesni pozemek,

« z vodni plochy na ornou pldu, zahradu, trvaly travni porost, lesni pozemek,

+ z lesniho pozemku na ornou pldu, zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu.

12
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Mimo komplexnich pozemkovych Uprav Ize se souhlasem pfislusného dot€éeného organu:
« ménit vzajemné kategorii (kulturu) pozemka zahrnutych do ZPF,
« Zfizovat na plochach ZPF a PUPFL drobné vodni plochy,
« pro zajisténi pfistupu k pozemkdm vybudovat Ucelové komunikace na orné pudé,
zahradg, trvalém travnim porostu, vodni ploSe, lesnim pozemku.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy prvkd Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) jsou
nezastavitelné. Na téchto plochach a v jejich blizkosti je nutno vyloucit ¢innosti, které by
mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a sniZzeni ekologické stability. VeSkeré zasahy
(véetné udrzby) musi byt podfizeny zajmu o funkénost USES a musi byt koordinovany
s pfislusnym orgdnem ochrany pfirody.

Plochy zastavéného Uzemi a zastavitelného Gzemi lezici v prvcich USES nebudou
oplocovany. Do sadovych Gprav vramci ploch prvkd USES budou pouzivany vyhradné
doméci dfeviny odpovidajici danym podminkam.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro Gc€el dopravni prostupnosti turistického a rekreacniho charakteru bude nadale
vyuzZivana sit tras a stezek pro nemotoristickou dopravu (pé&Si, cyklo a lyZafské), které je
tfeba akceptovat a nadale rozvijet.

Biologicka prostupnost

Biologicka prostupnost Uzemi je ve sméru sever - jih dobra. Ve sméru vychod - zapad
je zhorSena z divodu orientace zastavéného Uzemi.

PROTIEROZNI OPATRENI

Vzhledem Kk poloze obce v horni Casti povodi Hradeckého potoka neni nutné
navrhnout opatfeni k zamezeni vodni eroze. Podél hlavni komunikace je navrhovana
realizace destové kanalizace k neSkodnému odvedeni povrchovych vod do vodniho toku.

V ramci zpracovani komplexnich pozemkovych Gprav je tfeba navrhnout opatfeni
k zamezeni vodni a vétrné eroze predevSim na pozemcich zemédélsky intenzivné
obhospodarovanych se sklonitosti vétsi nez 4 %.

13
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OCHRANA PRED POVODNEMI

V Uzemi obce se nenachazi Zadné zaplavové ani zaplavované Uzemi.

REKREACE

Na Uzemi obce se plochy stavajici rekreace (individualni) vyskytuji v ramci ploch
smiSenych obytnych - venkovskych. Tyto jsou povaZzovany za stabilizované.

DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostl se v Gzemi nevyskytuji ani nenavrhuiji.

14
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A.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln  ym zpGsobem
vyuziti s ur éenim prevazujiciho U €éelu wvyuziti (hlavni vyuziti),

pop Fipadé podmin éné pripustné vyuziti t échto ploch a stanoveni

podminek prostorového uspo Fadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

UP Roprachtice respektuje stavajici ¢lenéni Gzemi obce a plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti pokryvajici celé feSené Gzemi.

UP Roprachtice vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
(kod je uveden pouze u ploch zmén a Uzemnich rezerv):

- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni,
- plochy ob&anského vybaveni — hibitov,

- plochy vyroby a skladovani — vyroba s malou zatézi (VL),

- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),

- plochy vefejnych prostranstvi — zelefi na vefejnych prostranstvich
(2V),

- plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS),

- plochy technické infrastruktury — odpadové hospodarstvi

- plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TI),

- plochy vodni a vodohospodarské — vodni plocha, vodni tok (V),
- plochy zemédélské — zemédélsky puadni fond,

- plochy lesni — pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirozené a pfirodé
blizké ekosystémy.

Z hlediska ¢€asového horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti se jednd o:

- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZiti),

- plochy zmén (je navrZzena budouci zména vyuZziti),

- plochy Gzemnich rezerv (je navrzeno Uzemni héjeni pro
uvazovanou zmeénu).

15
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1.1 Podminky pro vyuZziti ploch srozdilnym zp Gsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového uspo fadani

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZziti:
- bydleni venkovského typu,
- rodinnd rekreace.

PFipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech,

stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby pro bydleni v bytovych domech,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim a liniové stavby
verejné technické infrastruktury,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované vramci staveb pro
bydleni,

- stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech,
- stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech,
- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,
- objekty a stavby obCanského vybaveni mistniho vyznamu,
- objekty a stavby pro sport,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyu?Zziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- u rodinnych domu stavby a objekty pro chov drobnych
hospodéiskych zvifat pro nepodnikatelské vyuZiti,

- drobné sluzby a provozovny sluditelné s bydlenim, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuZiti (zastavéni) pozemku — max. 0,3,

- vySkova hladina zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén
(pfizemi a podkrovi) s vyjimkou respektovani vySkové hladiny
soucasnych bytovych doma.

Dal3i podminky vyuZiti:
- neni stanoveno.
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Plochy ob €anského vybaveni — ve Fejné infrastruktura (OV)
Hlavni vyuZziti:

- obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (vefejna
sprava, vzdélani a vychova, socidlni a zdravotni sluzby,
télovychova a sport).

PFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani,

stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,

- bydleni spravce nebo majitele staveb,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb hlavniho
vyuZziti,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pfipustnym  vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,7,

- vySkova hladina zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén
s vyjimkou respektovani vySkové hladiny sou¢asnych staveb.

Plochy ob €anského vybaveni — komer €ni zafizeni mala a st fedni
Hlavni vyuZiti:

- obc&anskeé vybaveni charakteru komer&nich zafizeni
(maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby) nesnizujici
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v sousednich plochach pro
bydleni.

PFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani a sluzby,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- bydleni spravce nebo majitele staveb,

- vefejna prostranstvi.
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Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,8,

- vySkové hladina zastavby max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy ob €anského vybaveni — h Fbitov
Hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni charakteru vefejného pohrebisté.
PFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni souvisejici s ¢€innosti vefejného
pohfebiste,
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury,

- vysadba zelenég,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,2,

- vySkové hladina zastavby max. 6 m nad upraveny terén.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba s malou zat ~ éZi (VL)
Hlavni vyuZiti:
- vyroba a skladovani, jejiz negativni vliv nad mez pro sousedni

plochy pfipustnou nepfekracuje pro tyto sousedni plochy hranici
vymezené plochy.

PFipustné vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani, u kterych negativni vliv z provozl
nad pfipustnou mez nepfekracuje hranici plochy,

- stavby pro autodopravu a opravarenske sluzby, u kterych negativni
vliv z provozu nad pfipustnou mez neprekracuje hranici plochy,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim,
pfipustnym a liniové stavby vefejné technické infrastruktury,
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- plochy odstavnych a parkovacich stani,
- stavby pro administrativu.
Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,7,

- vySkova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén.

Plochy vyroby a skladovani —zem édélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuZiti:
- zemédélskéa vyroba a skladovani pro zemédeélstvi.
PFipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi,
- stavby pro administrativu a provoz zemédeélskych areald,

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- na stabilizovanych plochach vystavba staveb a objektd pro vyrobu
a skladovéni, servis a opravu automobild.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuZiti (zastavéni) pozemku — max. 0,75,

- vySkova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén.

Plochy ve fejnych prostranstvi — zele 1 na vefejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuZiti:
- zelen na plochéch vefejnych prostranstvi.

PFipustné vyuziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelen, parkové Upravy,
- objekty a stavby pro sport,
- prvky drobné architektury a mobiliare pro relaxaci,
- stavby technické a dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyu?ziti:
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- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobné stavby doplfujici funkci hlavniho vyuZiti,

- stavby pro drobné sluzby doplfiujici funkci hlavniho vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuZiti (zastavéni) pozemku — max. 0,10.

Plochy dopravni infrastruktury — silni  €ni doprava (DS)
Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava na pozemcich silnic Il. a Ill. tfidy a ostatnich
verejnych komunikacich,

- chodniky,
- plochy parkovist.
PFipustné vyuziti:
- stavby dopravni infrastruktury,

- stavby, objekty a cinnosti souvisejici se silniéni dopravou a
provozem parkovist,

- stavby technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti.
Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a ¢€innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury — odpadové hospoda Fstvi
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura uréena pro nakladani s odpady.
PFipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuZiti (zastavéni) pozemku — max. 0,9,

- vySkovéa hladina u nové zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy technické infrastruktury - vodni hospoda Fstvi (TI)
Hlavni vyuZziti:
- technicka infrastruktura charakteru vodniho hospodéfstvi.
PFipustné vyuziti:
- stavby a objekty pro zasobovani vodou a zneSkodrovani
odpadnich vod,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a ¢€innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,9,

- vySkovéa hladina u nové zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy vodni a vodohospoda Fské — vodni plocha, vodni tok (V)
Hlavni vyuZiti:
- vodohospodarské vyuZziti.
PFipustné vyuziti:

- stavby a opatfeni ur€ené pro vodohospodarské vyuZiti,

souvisejici vodohospodarské stavby,

stavby vefejné dopravni infrastruktury,

liniové stavby verejné technické infrastruktury,

zaloZeni prvkld uzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.
Dal3i podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability.
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Plochy zem édélské — zem édélsky p udni fond
Hlavni vyuZziti:
- obhospodarovani zemédeélského padniho fondu.
PFipustné vyuziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuZitim a liniové stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury,

- protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy,
eventualné s drobnymi remizy, porosty podél mezi,

- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,
- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyu?ziti:
- objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu slouzici

vefejnému uzivani - turistické a cyklistické stezky, informaéni
systémy a odpocivadla.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — neni stanoven,

- vySkové hladina zastavby — max. 5,5 m nad upraveny terén.
Dal3i podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability.

Plochy lesni — pozemky ur €ené k pIn éni funkci lesa
Hlavni vyuZiti:
- plnéni funkci lesa.
PFipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi,

- liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim,

- stavby technické infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim a liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

- zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu slouZici

vefejnému uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacni
systémy a odpocivadla.
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Dal3i podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan tzemni systém ekologické stability.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firozené a p Firod é blizké ekosystémy
Hlavni vyuZiti:
- krajinafské, zemédeélské a lesni vyuZziti.
PFipustné vyuziti:
- liniova vysadba, vysadba remizl, stromové a kefové zelené
vhodnych pfirozenych druht dfevin,
- zalozeni prvka Uzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- liniové stavby vefejné dopravni a technicke infrastruktury.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.
DalSi podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability.

1.2 Podminky pro povolovani staveb za Fazenych do podmin éné p¥ipustného
vyuziti

Stavby zafazené do podminéné pfipustného vyuZziti Ize umistovat jen se
souhlasem zastupitelstva obce. Souhlas zastupitelstva obce muUze obsahovat
podminky pro umisténi takové stavby. U téchto staveb nemohou byt pouZzity
zjednoduSuijici postupy dle Stavebniho zakona.

1.3 Z&kladni podminky ochrany krajinného razu

UP Roprachtice stanovuije tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vieSeném Uzemi nebudou umistovany vyskové stavby a nové
dominanty,
- koeficient zastavby stavebnich pozemk( u zastavitelnych ploch
nesmi pfekrocit stanovenou hodnotu.
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A.g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych
opat feni, staveb a opat feni k zajiS t'ovani obrany a bezpe €énosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk 0Gm a stavbam
vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospédné stavby, pro jejichz uskuteénéni Ize
potfebna prava k dot€éenym pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit:

e W1 ostatni vefejna komunikace

e W2 vodni zdroj

e \W3 vodojem

e W4 vodovod

e W5 (Cistirna odpadnich vod

e W6 kanalizace splaskova

e W7 kanalizace destova

Cisla pozemkd dotéenych témito stavbami dle katastru nemovitosti budou doplnéna po
potvrzeni jejich rozsahu v rdmci spolec¢ného jednani.

A.h) Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve rejné
prosp éSnych opat reni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Pro v8echny vefejné prospésné stavby vymezené v €asti 1.1.9) lze zaroven uplatnit
predkupni pravo, a to ve prospéch Obce Roprachtice.

A.i) Pocet list 1 tzemniho planu a po €et vykres G k nému pFipojené
grafické ¢€asti

Textova ¢ast navrhu UP ma celkem 24 listd.

Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu:

=

B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi : 5000
B.2. Hlavni vykres 1:5000
B.3.1 Vykres verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura

a obCanské vybaveni 1:5000
B.3.2. Vykres verejné infrastruktury — technicka infrastruktura 1:5000
B.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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