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TEXTOVA CAST ZMENY é. 3

OBSAH:

A.a)
A.b)
A.c)

A.d)

A.e)

A

A.9)

A.h)

A.i)
A.j)

Vymezeni zastavéného Uzemi
Z&kladni kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, vc€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, wmezeni-zastavitelnych ploch, ploch pfestavby ;
pleeh-tizemnich-rezerv-a systému sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro —zmény—~+jejich vyuZiti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostanych surovin
a podobné

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu wvyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti_ (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé_stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

Vymezeni dalsich—verejné prospédnych staveb a vefejnéych prospésnyeh
prostranstviepatfeni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v €i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢&isel pozemkud, nazvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udajl podle § 8 katastralniho zakona

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona

VVymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

AK)

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Udaje o poétu listd Zmény &. 3 a podtu vykresu grafické casti

10
10

10
10
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A.a) Vymezeni zastav éného Uzemi

V prvnim odstavci se slovo ,pfebira“ nahrazuje slovem ,pfevzal“. Ve druhém odstavci
se slova ,tohoto zastavéného Uzemi“ nahrazuji slovy ,hranice ZU“ a datum ,3.7.2014“
v druhém odstavci se nahrazuje datem ,1.8.2018".

A.b) Zakladni_kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje

jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

V prvnim odstavci se slova ,Uzemni plan“ nahrazuji vyrazem ,UP*.

A.c) Urbanistickd koncepce , véetné urbanistické kompozice,

vymezeni__ploch _srozdilnym zp Gsobem  vyuZziti ,  wmezeni

zastavitelnych ploch, ploch p _festavby —plec-h-tzemnich— a systému
sidelni zelen é

ZASTAVITELNE PLOCHY

V Casti

Plochy smiSené obytné

se doplfiuje vyraz ,SV Z3-Z2“
V gasti

Plochy dopravni infrastruktury

se vypousti vyraz ,.Z17¢
a doplhuje se vyraz ,DS Z3-Z5"

V C4sti

Plochy technickeé infrastruktury

se vypousti vyraz ,Z18" a slovni spojeni ,, — vodojem, €istirna odpadnich vod*
a dopliuji se vyrazy , Tl Z3-Z3, Tl Z3-24"

PLOCHY PRESTAVBY

Casti

»Plochy vyroby a skladovani“
a,Plochy technické infrastruktury”
se zcela vypoustéji.

Z kapitoly se cely text podkapitoly ,Plochy Uzemnich rezerv* pfesouvé beze zmény do
nove kapitoly A.1.j).
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A.d) Koncepce ve fejné infrastruktury , v€éetné podminek pro jeji
umistovani, _vymezeni _ploch a koridor G pro _ve fejnou

infrastrukturu, v_€etn @ stanoveni podminek pro jejich vyuziti

A.d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V Gasti
Sit’ ostatnich ve Fejnych komunikaci

se za prvni vétu vklada véta tohoto znéni: ,Pro mistni komunikaci zpFistupnujici navrhovany
vodojem je vymezena plocha DS Z3-Z5.

A.d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A.d.2.1) ZASOBOVAN{ VODOU

V prvnim odstavci ¢asti ,Zdroje vody" se v posledni vété nahrazuje pojem ,Z1-P1“ pojmem ,TI
Z3-73".

V gasti ,Vodojemy* se ve druhé vété slovo ,severné“ nahrazuje textem ,T1 Z3-Z4 zapadné“.

A.e) Koncepce uspo fadani krajiny, v ¢éetné vymezeni ploch
s rozdilnym zp Gsobem vyuziti, ploch zm én v krajin & a stanoveni
podminek pro zmény—vjejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochrana p fed
povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek nerostn &ych surovin
a podobn é

KONCEPCE  USPORADANI  KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

V podkapitole ,Plochy vodni a vodohospodarské — vodni plocha, vodni tok (V)“ se
slovo ,jedna“ nahrazuje slovy ,plocha zmén v krajiné" a za slova ,vodni plocha“ se doplriuje
oznaceni ,V K1

V odstavci ,Podminky pro zmény vyuZiti ploch” se v nadpisu vypousti slovo ,zmény*
avprvni vété se slovni spojeni ,zastavéného Uzemi“ nahrazuje vyrazem ,ZU" a slovni
spojeni ,uzemni plan“ vyrazem ,UP".

V podkapitole ,Uzemni systém ekologické stability“ se vdruhém odstavci slovni
spojeni ,zastavéné Uzemi“ nahrazuje vyrazem ,ZU".

V podkapitole ,Postupnost krajiny“ v odstavci ,Biologicka prostupnost* se slovni
spojeni ,zastavéné Uzemi* nahrazuje vyrazem ,ZU".
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A.f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdil nym zp Gsobem
vyuziti s ur €enim p fevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, p Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou €eno _umis tovani
staveb, zafizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v 8 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfFipadé stanoveni _podmin éné pFipustné ho
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo fadani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Druhé odrazka druhého odstavce se doplfiuje o vyraz: ,OV*.
Treti odrazka druhého odstavce se doplfiuje o vyraz: ,OM".
Ctvrta odrazka druhého odstavce se doplfiuje o vyraz: ,OH".
Devéata odrazka druhého odstavce se doplfiuje o vyraz: ,TO"
Dvanacta odrézka druhého odstavce se doplriuje o vyraz: ,NZ".
Tfinacta odraZka druhého odstavce se doplfiuje o vyraz: ,NL".

Ctrnacta odrazka druhého odstavce se doplfiuje o vyraz: ,NN*.

V podkapitole

11 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp dsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového uspo Fadani

se v oddilu
Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

v odstavci podminky prostorového uspofadani se nahrazuje posledni odrézka
odrazkou tohoto znéni: ,- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci budou pfednostné
umistovany ve vzdalenosti vétSi nez 30 m od hranice lesnich pozemkd; vyjimka z této
vzdalenosti je mozna pouze v oduvodnénych pfipadech na zakladé souhlasu organu
statni spravy lesu, kdy je nutné prokazat, Zze v daném pfipadé je minimalni riziko
vzdjemného ovlivnéni lesa a staveb (ochrana lesa, bezpe€nost osob a majetku).,

se nazev oddilu

Plochy ob €anského vybaveni — ve Fejna infrastruktura

doplriuje o vyraz ,(OV)“,

se nazev oddilu

Plochy ob €anského vybaveni — komer €ni zafizeni mala a st fedni
doplriuje o vyraz ,(OM)*,

se nazev oddilu

Plochy ob €anského vybaveni — h Fbitov

doplriuje o vyraz ,(OH)",
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v oddilu
Plochy vyroby a skladovani — vyroba s malou zat ~ éZi (VL)

v odstavci pfipustné vyuZiti se dopliuje druhd odraZzka tohoto znéni: ,- stavby,

zafizeni a cinnosti provozované v této ploSe, které nezvySi hladinu hluku nad
obvyklou droven v navazujicich plochach bydleni a rekreace,”,

se nazev oddilu

Plochy technické infrastruktury — odpadové hospoda Fstvi
doplriuje o vyraz ,(TO)",

v oddilu

Plochy vodni a vodohospoda Fské — vodni plocha, vodni tok (V)

v odstavci pfipustné vyuziti se v odrézce tfeti vypousti slovo ,vefejné“ a v odrazce
2" a ,verejne”,

Gtvrté se vypousti slova ,liniové
se nazev oddilu

Plochy zem édélské — zem édélsky p adni fond
doplriuje o vyraz ,(NZ)",

v oddilu

Plochy zem édélské — zem édélsky p udni fond

v odstavci pfipustné vyuZiti se v odrazce prvni vypousti slovo ,souvisejici“ a vypousti
se odrazka druha,

se nazev oddilu

Plochy lesni — pozemky ur €ené k pIn éni funkci lesa
dopliuje o vyraz ,(NL)",

v oddilu

Plochy lesni — pozemky ur €ené k pIn éni funkci lesa

v odstavci pFipustné vyuZiti se v odradZzce druhé vypousti slovo ,souvisejici“ a vypousti
se odrazka treti,

se nazev oddilu

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firozené a p Firod é blizké ekosystémy
dopliuje o vyraz ,(NN)“,

v oddilu

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firozené a p Firod é blizké ekosystémy

v odstavci pFipustné vyuziti se dopliuje pata odraZka tohoto znéni: - stavby dopravni
a technické infrastruktury,”,

v odstavci podminéné pfipustné vyuZziti se stavajici odréazka vypousti a vklada se
nova odrazka tohoto znéni ,- nejsou stanoveny.”.

Kapitola se doplfiuje o podkapitoly:
1.6. Podminky ochrany prvk @ Gzemniho systému ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je chranén jako nezastavitelny. Vyluduji se
veSkeré c¢innosti a umistovani staveb, v¢etné oploceni, které by mohly vést
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k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability, naruSeni
funkce ¢&i vytvorfeni migracnich bariér tzemniho systému ekologické stability. Vyjimku
tvofi nezbytna vedeni liniové verejné technické a dopravni infrastruktury, pfipadné
drobné prvky rekreace (napf. nau¢né tabule, drobna posezeni, lavicky), oploceni
z dlivodu ochrany pasma hygienické ochrany |. stupné, vodojemu, ¢erpacich stanic,
regulacnich a méficich stanic plynu, popf. ostatni vefejné dopravni a technické
infrastruktury v nezbytném rozsahu a oploceni z ddvodd ochrany nové zakladanych
nebo obnovovanych lesnich porosti po dobu nezbytné nutnou.

1.7. Definice pojm

3 Definice ¢asti staveb (napf. nadzemni podlazi, podkrovi ...) vychazi z normy
CSN 73 4301 Obytné budovy, v aktulnim znéni.

Ohrazeni — konstrukce zabrafujici volnému pohybu chované zvére
z ohrazeného prostoru, skladajici se ze sloupkl a z jednoho nebo nékolika
vodorovnych prvkl, které nevytvafi souvislou plochu, branicich pohybu chované
zvéfe (zpravidla dfevénych nebo formou elektrickych ohradnikovych lanek ¢€i paskau,
nikoliv v3ak siti &i pletiv). Ohrazeni neslouzi k ochrané majetku proti vnikani volné

T

Oploceni — ostatni konstrukce nespadajici do definice ohrazeni. Zejména
pletiva, sité, souvislé plochy apod. Tam, kde je pfipusténo umisténi oploceni, je
zaroven pfipusténo umisténi ohrazeni.

Velkd dobytéi jednotka (VDJ) — Pro stanoveni kapacity staveb pro
hospodarska zvifata se pro Uc€ely tohoto Uzemniho planu za jednu velkou dobyt¢i
jednotku povaZzuje 1 kus dospélého skotu nebo dospély lichokopytnik o Zzivé
hmotnosti nad 500 kg. V pfipadé jinych domécich kopytnikl je tfeba provést pfepocet
podle nésledujicich kritérii:

Skot ve véku nad 2 roky 1,00 vDJ
Skot ve véku nad 6 mésicu do 2 let véetné 0,60 VDJ
Skot ve véku do 6 mésicl véetné 0,40 VDJ
Ovce ve véku nad 1 rok 0,15 VDJ
Kozy ve véku nad 1 rok 0,15 VvDJ
Koné ve véku nad 6 mésicl 1,00 vDJ
Koné ve véku do 6 mésicu véetné 0,40 VDJ

PFi pouzivani uvedenych prepoc¢tl na ostatni hospodarska zvifata nebo zvér ve
farmovém chovu se tato zvéf posuzuje se zfetelem na zvifata obdobného vzrustu.

A.g) Vymezeni ve Fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp ésnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k po  zemkudm

a stavbam vyvlastnit

V prvnim odstavci se slovni spojeni ,izemni plan“ nahrazuje vyrazem: ,UP*.,
Tabulka se upravuje takto:

VEREJNE PROSPESNA STAVBA

W5 Cistirna odpadnich vod




Uzemni plan Roprachtice — Zména ¢. 3 — textova ¢ast

W6 kanalizace splaskova

W7 kanalizace destova

W8 vodojem

W9 mistni komunikace

W10 vodovod

A.h) Vymezeni dalSich—verejné prosp éSnych staveb a ve rejnéych
prosp-éSnych—prostranstvi_—epatfent, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo , s uvedenim v_¢&i prosp éch je p Fedkupni pravo
zrizovano, parcelnich _ €isel pozemk 0, nazvu katastralniho Uzemi

a pripadn é dalSich udaj U podle 8§ 8 katastralniho zakona

Z kapitoly se vypousti text prvniho odstavce.

Na zaCatek druhého odstavce se vkladaji slova ,Verejné prospésné stavby a“.

A.i) Stanoveni kompenza énich opat feni podle 8 50 odst. 6
stavebniho zkona

Neni méné&no Zmeénou ¢&. 3 Uzemniho planu Roprachtice.

Za kapitolu A.i) se vklada nova kapitola dosavadniho znéni podkapitoly Plochy
GUzemnich rezerv kapitoly A.c):

A.)) Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni

mozného budouciho vyuziti, v ¢éetné podminek pro jeho prov éfeni

Vymezuje se
Plochy dopravni infrastruktury
R2 — silniéni doprava — koridor komunikace pro pési (DS)
a dopliuje se text:
»a stanovuji se tyto podminky pro provéreni jejiho budouciho vyuZiti:

- pfinos pro udrZitelny rozvoj tzemi,
- koordinace s limity vyuZiti Gzemi a jeho hodnotami.”

A.K) Udaje o po étu list i Zmény &. 3 a poétu vykres G grafické &asti

Textova ¢ast Zmény €. 3 obsahuje celkem 5 listd oboustranné tiSténého textu.
Graficka ¢ast Zmény €. 3 obsahuje 4 vykresy.

10
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI
ZMENY C. 3

OBSAH:
C.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht 12
C.b) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani 12
C.c) Vycet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FfeSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s oddvodnénim potfeby

jejich vymezeni 13
C.d) Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa 13
C.e) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem 16
C.f)  Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky

na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na

ochranu nezastavéného uzemi 16
C.g) Vyhodnoceni souladu zmény Uzemniho planu s pozadavky tohoto z&kona a

jeho provadécich pravnich predpisu 17
C.h) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni viiva

na zivotni prostredi 17
C.i) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty 17
C.)) Vyhodnoceni uc€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch 19
C.k) Vyhodnoceni souladu aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi ve zméné

Uzemniho planu s 8§ 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona 20
C.l) Text tzemniho planu s vyznaenim zmén 21
Seznam zkratek a symbolu 42

Textova ¢ast Odtvodnéni v rozsahu kapitol:

Pofizovani Zmény &. 3 Uzemniho planu Roprachtice - postup pofizovani

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmeény €. 3 a jejich odtvodnéni

Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky
dotEenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, pfipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

Vysledky pfezkoumani tzemniho planu podle § 53 odstavce 4 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

je zpracovana pofizovatelem Zmény ¢. 3 v samostatném dokumentu.
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C.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hled iska SirSich
vztah @ v Uzemi

Pfedmét FfeSeni Zmény €. 3 zadnym zplsobem neovliviiuje SirSi vztahy v Uzemi,
nezpracovava se proto ani vykres: D.2 Vykres SirSich vztahu.

C.b) Vyhodnoceni spin éni pozadavk U zadani

Pozadavky obsazené v Zadani Zmény & 3 Uzemniho planu Roprachtice, které
schvalilo Zastupitelstvo obce Roprachtice usnesenim €. 4 ze dne 2.3.2018 jako kapitolu E)
,POKyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény" Zpravy
o uplatriovani Uzemniho planu Roprachtice (dale jen ,ZUP*), byly spinény takto:

Ad l.a)

Ad 1.b)

Ad 1.c).

Ad 2)
Ad 3)

Ad 4)
Ad 5)
Ad 6)

Ad 7)

Grafické Céasti dokumentace jsou zpracovany nad aktualnim mapovym
podkladem v souladu s platnou urbanistickou koncepci, ZU a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch je aktualizovano v souladu se zavérem ZUP, stejné jako
vyCet zastavitelnych ploch.

Plocha technické infrastruktury — vodni hospodéistvi — vodojem, vodni zdroj,
gistirna odpadnich vod (TI) je v UP nahrazena vyrazem: ,plocha technické
infrastruktury — vodni hospodafstvi (T1)“, v textové i grafické &asti UP jsou
doplnény zkratky jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plocha prestavby, oznatena P1, je pfevedena do stabilizovanych ploch
vyroby a skladovani — vyroba s malou zatézi (VL).

Zastavitelna plocha SV Z3-Z2 je vymezena na zakladé uplatnénych zameérua
a vyhodnoceni jeji koordinace s limity vyuZiti Gzemi a jeho hodnotami. Na
zakladé vyhodnoceni vefejného projednani navrhu Zmény &. 3 jeji vyméra
neprekraduje 1000 m?.

V UP jsou vypustény plochy 718, Z1-P1 pro vodojem a vodni zdroj, tyto
plochy jsou nové umistény v jiné lokalité s jinym oznacenim, zéroven je
vypustén i vodovod mezi témito plochami a nahrazen novym néavrhem
vodovodu v jiné lokalité s jinym oznacdenim.

UP vypousti plochu Z17, ktera méla zpFistupnit plochu Z18 a nahrazuje ji
navrhem nové mistni komunikace v jiné lokalité s jinym oznacenim.

Kapitola A.f) je upravena.
Stabilizované plochy jsou zafazeny dle skute¢ného vyuziti dané plochy.
Bez pozadavka.

VPS W2, W3, W4 byly vypustény, nové byly vymezeny VPS W8, W9 a W10
v k.U. Roprachtice.

Bez poZzadavku.
Bez poZadavku.

Dokumentace je zpracovana formalné dle uplatnénych pozadavki v souladu
s aktudlni pravni apravou.;

Bez poZzadavku.
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C.c) Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které jsou reSeny
v zasadach Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s od ivodn énim pot Feby jejich vymezeni

Potfeba vymezeni zalezitosti tohoto charakteru z Pokyn( pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény ani z dosavadniho procesu pofizeni
a zpracovani Zmeény €. 3 nevyplynula.

C.d) Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného
reSeni na zem édélsky p udni fond a pozemky ur €ené Kk pln éni
funkce

Plocha Z3-Z1 byla vypuSténa na zakladé zavért vyhodnoceni verfejného projednani
navrhu Zmeény ¢&. 3.

Plocha Z3-Z2 je zmenSend a vymezend v k.U. Roprachtice na pudach IV. tfidy
ochrany, v pfimé vazbé na ZU stejného vyuziti na zakladé zastupitelstvem obce
schvaleného zaméru na rozsifeni plochy SV — plocha smiSena obytna. Je vymezena
o rozloze nepresahujici 1 000 m?, o kterou byla na zakladé dohody s DO zmen&ena plocha
SV Z5.

Plocha Z3-Z4 je vymezena v k.U. Roprachtice jako zastavitelna plocha technické
infrastruktury pro novy obecni vodojem na pudach V. tfidy ochrany.

Plocha Z3-Z5 je vymezenda v k.U. Roprachtice jako zastavitelnd plocha dopravni
infrastruktury pro zpfistupnéni plochy pro novy obecni vodojem na ptdach V. tfidy ochrany.
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Tabulka €. 1 Plochy zabirané pro rozvoj obce (v hektarech)
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Oznaceni Kéd Celkovy Kéd Trida V zastavéném Druh Mimo Druh
plochy vyuziti zabor BPEJ ochrany azemi (ZU) pozemku | zastavéneé pozemku
azemi
(2V)
k.U. Roprachtice
SV Z73-722 SV 0,1000 8.35.41 V. - 0,10 TTP
Tl Z3-Z4 TI 0,004 8.35.44 V. 0,004 - Orn4 puda
DS Z3-75 DS 0,033 8.35.44 V. 0,033 Orn4 puda
Celkem v k.U. 0,137 0,004 0,137
Tabulka €. 2 Souhrn navrzenych zabor 0 ZPF dle navrzeného vyuziti a kvality p  ady (v hektarech)
Kod vyuziti Celkovy v zU Mimo ZU | Koéd BPEJ T¥ida Druh Dilé&i v zU Mimo zU
zabor ochrany pozemku zabor
SV 0,10 - 0,10 8.35.41 V. TTP 0,10
Tl 0,004 0,004 - 8.35.44 V. Orn4 puda 0,004 -
DS 0,033 - 0,033 8.35.44 V. Orn4 puda - 0,033
CELKEM ZPF 0,137 0,004 0,133 0,004 0,133
Tabulka €. 3 Navraceni p udniho fondu (v hektarech)
Oznaéeni Kaéd Celkov é Kéd Trida V zastavéném Druh Mimo Druh
plochy vyuziti navraceni BPEJ ochrany azemi (ZU) pozemku | zastavéneé pozemku
auzemi
(2V0)
K. 0. Roprachtice
SV Z5 SV 0,0921 8.50.41 V. 0,0921 TTP
0,0110 8.35.41 V. 0,0110 TTP
CELKEM 0,1031 0,1031
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C.e) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozv  oje
a uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Politika Gzemniho rozvoje CR

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (PUR CR)
nevyplyvaji pro Uzemi obce Roprachtice zadné pozadavky na vymezeni ploch nebo
koridord v UP.

Obec Roprachtice lezi mimo rozvojovych oblasti a os a mimo specifickych oblasti.
Do Uzemi obce nezasahuje zadny zadmér mezinarodniho ¢&i republikového vyznamu.

Zména é. 3je vsouladus PUR CR ve znéni aktualizace &.1.

2. Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK), které byly vydany
21.12.2011 usnesenim Zastupitelstva Libereckého kraje, nevyplyvaji pro fesene Uzemi
Zadné nové ukoly pro tzemni planovani ani poZzadavky, které by nebyly v UP jiz feSeny.

Zména €. 3 pfispiva k naplfiovani krajskych priorit Gzemniho planovani v mife odpovidajici
jejimu obsahu:

- akceptuje pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, vymezenim ploch zmén
a zpfesnénim podminek vyuZiti zemi je rozviji a chrani,

- vymezenim ploch nezastavéného GUzemi brani upadani venkovskeé krajiny,

- vymezenim ploch zmén pro vodni hospodéfstvi posiluje pilif soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi.

Do Uzemi obce nezasahuiji regionalni biocentra a regiondlni biokoridory vymezené
v ZUR LK.

Zména ¢€. 3 respektuje koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje a vymezené cilové charakteristiky krajiny.

Zména &. 3 je v souladu se ZUR LK.

C.f) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho p  lanovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozZadavky na ochr anu
nezastav éného GUzemi

Redeni Zmény &. 3 napomaha vytvaret Uzemni predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi (8 18 SZ), a to vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych (SV), plochy dopravni infrastruktury (DS) a plochy technické infrastruktury (TI).

Pfi naplfiovani cild dzemniho planovani je postupovano pfiméfené dle ukolu
tuzemniho planovani (8 19 SZz).

Zména ¢&. 3 je v souladu s cili a ukoly tuzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19
stavebniho zakona. Jeji realizace negativné neovlivni pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
tzemi. Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty, které byly podkladem pro
feSeni platného izemniho planu, nejsou ménény.

Zména ¢&. 3 je v souladu s rozborem udrzitelného rozvoje UAP.
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C.g) Vyhodnoceni souladu zm ény Uzemniho planu s poZzadavky
tohoto zakona a jeho provad écich pravnich p Fedpis U

Zména ¢. 3 UP je zpracovana v souladu s pozadavky STZ a jeho provadécich
pravnich predpist v aktualnim znéni.

C.h) Zprava o vyhodnoceni vliv 0O na udrzitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto v yhodnoceni
véetné vysledk & vyhodnoceni vliv G na Zivotni prost fedi

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

stanoviskem ze dne 12.10.2017 znacky KULK 75822/2017 neuplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

Nebylo proto poZadovano a neni zpracovano ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

C.i) Komplexni zd dGvodn éni pfijatého FeSeni véetné vybrané
varianty [8 53 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona]

Reseni Zmény &. 3 je v souladu se schvalenym Zadanim invariantni.

Ad A.a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Na zékladé kontroly aktualniho stavu katastralni mapy k 1.8.2018, leteckych
snimkd a prizkumu terénu bylo zjisténo, Zze nékteré pozemky je tfeba zahrnout do ZU,
nebot zpGsob jejich vyuZiti splfiuje podminky pro zahrnuti pozemk( do ZU. V pfipadé
zastavénych ploch, které jsou skute€¢né vyuZity jako zastavéné stavebni pozemky, budou
pozemky zafazeny do plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle stavu v izemi.

NAVRH NA ZA RAZENI

. S DO PLOCHY
POZEMEK DUVOD ROZSIRENI HRANICE S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

k. 0. Roprachtice

st.p.C. 527 jednéa se o pozemek evidovany v katastru Plochy dopravni
nemovitosti jako zastavéna plocha a infrastruktury - silniéni
nadvofi, pfi¢emz konkrétné jde o doprava - STAV

autobusovou zastavku, jeZz se v Uzemi
nachazi dlouhodobg, pouze doslo k jeho
zapsani do evidence katastru nemovitosti

Ad A.b) Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochra  ny a rozvoje jeho hodnot

Jednd se pouze o formalni Upravy s cilem posileni jednoznaénosti a srozumitelnosti
textové Casti UP.
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Ad A.c) Urbanisticka koncepce, v ¢&etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch srozdilngm zp Gsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby
a systému sidelni zelen &

Urbanisticka koncepce UP se neméni.

Vymezeni nové zastavitelné plochy SV Z3-Z2 pro vyuZiti smiSené obytné -
venkovské nebrani zadné limity vyuZziti uzemi ani jeho hodnoty. Plocha je vzhledem
k terénnim podminkam vymezena v optimélnim rozsahu pro vystavbu vzdy jedné stavby
hlavni (RD) na zékladé uplatnéného zdméru na trvalém travnim porostu na puadéach IV.
tfidy ochrany ZPF v pfimé navaznosti na ZU. Potfeba jejiho vymezeni je popsana v kap.
C.j). Vzhledem ke skutecnosti, Ze plocha navazuje na zastavéné Uzemi, tedy je vymezena
na hranici zastavéného a nezastavéného Uzemi a nezaklada tak podminky pro vznik
novych samot &i sidel, Ize jeji dopad na vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky
hodnotné krajiny pfedevsim z pohledu ochrany krajinného razu povazovat za pfijatelny.
Plocha SV Z3-Z1 byla vypusténa na zakladé zavéru vefejného projednani navrhu Zmény
¢. 3.

Vypusténi ploch DS Z17, Tl 218, Tl Z1-P1 pro pfistupovou komunikaci, vodni zdroj,
a vodojem je kompenzovano navrhem novych ploch Z3-Z3, Z3-Z4, Z3-Z5 v jiné lokalité
vymezenych na zakladé uplatnéného zaméru Obce dle zpracované podrobnégjsi
dokumentace pofizené Obci. Plocha DS Z3-Z5 je rozS8ifena na zakladé poZadavku DO. Je
vymezena jako vefejné prospésna stavba.

Ad A.d) Koncepce ve fFejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani,
vymezeni ploch a koridor @ pro ve fejnou infrastrukturu, v €etné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Koncepce vefejné infrastruktury se zasadné neméni. UP vypousti zastavitelné

plochy 217, Z18 a Z1-P1, av3ak reciprotné umistuje zastavitelné plochy pro tentyz ucel
v jiné lokalité — viz Ad A.c).

Ad A.e) Koncepce uspo Fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti, ploch zm én v krajin € a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost kra jiny, protierozni opat Feni,

ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobn é

Koncepce uspofadani krajiny se neméni. Jsou pouze upraveny plochy
nezastavéného Uzemi dle aktualnich Udaju katastru nemovitosti a doplnéno oznaceni
plochy zmény v krajiné vymezeneé jiz v UP.

Ad Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozd  ilnym zp dsobem vyuziti
s ur éenim pfevazujiciho U éelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej st  anovit,
pFipustného vyuZziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochéach je
vylou €éeno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni pro U €ely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zédkona), pop Fipadé stanoveni podmin éné pfFipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Na zakladé praktického uzivani UP Roprachtice a jeho dvou zmén byla Gfadem
Uzemniho planovani a stavebnim ufadem v ramci jejich €innosti zjiSténa potfeba sladéni
presné specifikace ploch riznych zplsobl vyuZiti v grafické a textové ¢asti prostfednictvim
jejich jedineénych kédl. Déale bylo rozSifeno pripustné vyuziti ploch VL tak, aby bylo mozno
pfipadné vyloudit umisténi takovych staveb, které by mohly mit negativni vliv na stavby pro
bydleni v okolnich plochach.

17



Uzemni plan Roprachtice — Zména ¢. 3 — Oddvodnéni — textova cast

Novelou stavebniho zakona Gc¢innou od 1. ledna 2018 byl § 18 odst. 5 stavebniho
zékona doplnén o moznost v nezastavéném Uzemi umistit stavby pFipojek a Ucelovych
komunikaci. Jelikoz nebyly shledany duavody pro vylouéeni téchto staveb z hlediska
vefejného zajmu, byly Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plocha, vodni tok (V),
Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond (NZ), Plochy lesni — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (NL) a Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirozené a pfirodé blizké
ekosystémy (NN) doplnény o moznost umisténi téchto staveb.

Na zakladé pozadavku DO byly upraveny podminky vyuZiti ploch SV z hlediska
umistovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

Ad A.9) Vymezeni ve fejné prosp é3nych staveb, ve fejné prosp é3nych opat Feni,
staveb a opat Feni k zajiS tovani obrany a bezpe €énosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk 0Gm a stavbam vyvlastnit

) S ohledem na skute€nost vypusténi zastavitelnych ploch Z17, Z18, a Z1-P1, které
UP vymezil jako VPS W2, W3 a W4, jsou tyto ze seznamu VPS vypustény.

Zminéné plochy byly nahrazeny plochami Tl Z3-Z4 a DS Z3-Z5 pro vodojem
a pfistupovou mistni komunikaci, které jsou ve Zméné €. 3 vymezeny jako W8, W9,
a vodovodem od vodniho zdroje, ktery je vymezen jako W10.

Ad A.i) Stanoveni kompenza é&nich opat feni podle 8 50 odst. 6 stavebniho
zékona

V ramci projednavani 2. Zpravy o uplatfiovani UP, resp. Zadani Zmény &. 3 nebyl
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni jejich vlivil na Zivotni prostiedi. Zadny ze zaméru tedy
nemdze mit vyznamny negativni vliv, proto nemohou byt ani stanovena Zzadna
kompenzaéni opatfeni.

C.) Vyhodnoceni 0 €elného wvyuziti zastav éného Uzemi
a vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch [8 43 odst.
5 pism. f) stavebniho zakona]

ZU je vyuzivano uc¢elné v souladu s platnym UP.

Zhotovitel Zmény €. 3 se plné ztotozZnuje (s aktualizaci dle KN) s vyhodnocenim
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a pokyny pro zpracovani navrhu Zmeny €. 3, kterée
formuloval pofizovatel ve Zpravé o uplatfiovani UP Roprachtice.

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Sougasny UP vymezuje 10 zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a 1 plochu
pFestavby o celkové vymére 38 824 m? (3,88 ha).

V soucasnosti neni Zadna ze zastavitelnych ploch vyuZita ve smyslu realizace,
dokonc&eni a zapsani stavby do katastru nemovitosti tak, aby mohlo v souladu se stavebnim
zékonem dojit ke zméné zastavéného Uzemi a vymezeni stabilizované plochy bydleni.

Rovnéz v Z&dné zastavitelné ploSe nebylo v uplynulém obdobi vydano Zadné
Uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni.

AvSak v zastavéném Uzemi obce je v souéasnosti povolena vystavba 10 rodinnych
domd (od roku 2010), znichZ minimalné 7 rodinnych domu iz bylo i realizovano.
Z dlouhodobého hlediska vyvoje poctu obyvatel je primérny rocéni pfirGstek 1,1 obyv./rok
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pfi primérném poctu 2,3 obyv./byt. Z tohoto hlediska je predpoklad dalSiho postupného
zastavovani mimo ZU. Zména &. 3 UP Roprachtice vymezuje jednu novou zastavitelnou
plochu SV Z3-Z2 o plo$e 1 000 m? pro 1 stavbu hlavni (RD) v pfimé n&vaznosti na ZU.
Plocha SV Z3-Z1 o plo$e 1 800 m? byla vypusténa na zakladé PoZadavki vyplyvajicich
z vysledkli vefejného projednéni pro zpracovani Zmény &. 3 Uzemniho planu Roprachtice
pro vydani zastupitelstvem ze dne 25.7.2019.

Pfi tomto tempu vystavby a vyvoji pocétu obyvatel bude navrZzend Kkapacita

zastavitelnych ploch pro bydleni po doplnéni Zménou €. 3 dostaéujici na nasledujici
obdobi.

Plochy technické infrastruktury

Byly zajistény 2 navrhy od Obce na vymezeni novych zastavitelnych ploch technické
infrastruktury, konkrétné pro umisténi nového vodojemu a nového vodniho zdroje, které je

vrwve

UP vymezil 2 zastavitelné plochy technické infrastruktury a 1 plochu pfestavby
o celkové vyméfe 3063 m? (0,31 ha), pfi¢emZ Zadna Gast z téchto zastavitelnych ploch
a plochy prestavby nebyla dosud vyuZita. Zastavitelnd plocha technické infrastruktury 218
je uréena pro umisténi vodojemu a plocha prestavby Z1-P1 je ur€ena pro umisténi vodniho
zdroje. Zména ¢&. 3 UP Roprachtice vypousti tyto plochy a nové je vymezuje v jiné lokalité
jako zastavitelné plochy Tl Z3-Z3, Tl Z3-ZA4.

Plochy dopravni infrastruktury

UP vymezil 1 zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury o vymére 1367 m? (0,14
ha), pficemz tato plocha nebyla dosud vyuZita.

Zména ¢&. 3 UP Roprachtice vypousti tuto plochu a nové je vymezuije v jiné lokalité
jako zastavitelnou plochu DS Z3-Z5 pro mistni komunikaci zpfistupfiujici novy vodojem
v ploSe Tl Z3-Z4.

Zaver:

Obec Roprachtice v sou €asné dobé& nema potiebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych — venkovsky ch, nicmén & demograficky
vyvoj a postupné zastavovani proluk vZU p Fedpoklada postupné zastavovani
zastavitelnych ploch, Zm é&na €. 3 proto vymezuje alespo 1 jednu zastavitelnou plochu
SV Z3-Z2 v pfimé navaznosti na ZU.

Zastavitelné plochy technické a dopravni infrastruk tury, které UP vypousti,
jsou nahrazeny plochami novymi v jiné lokalit  é.

C.k) Vyhodnoceni souladu aktualizace vymezeni zast avéného
Uzemi s 8§ 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona

Hranice ZU je Zménou &. 3 aktualizovana v souladu s pfislusnym ustanoveni STZ,
a to dle udajl katastru nemovitosti ke dni 1.8.2018 (podrobnéji viz ¢asti Ad A.a) kapitoly C.i)
vyse).
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C.I) Text tzemniho planu s vyzna €enim zm én

A.a) Vymezeni zastav éného uzemi

Uzemni plan Roprachtice (dale jen ,UP*) pfebira—pfevzal hranice zastavéného
Uzemi (dale jen ,ZU") z Opatfeni obecné povahy o vymezeni zastavéného Gzemi obce
Roprachtice, které nabylo ucinnosti dne 30.11.2007.

UP upfesriuje vymezeni toheto—zastavéného—dzemi—hranice ZU ke dni-3-7.2014
1.8.2018.

ZU je vymezeno ve vykrese grafické éasti UP:

B.1  Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi ) 1:5000
a dale zobrazeno ve vSech vykresech grafické ¢asti UP

a ve vykrese grafické ¢asti jeho Oddvodnéni:

D.1 Koordinacni vykres 1:5000

A.b) Zakladni Kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Uzemni—planUP vytvari tzemné technické podminky pro v3estranny rozvoj obce,

a tim podporuje kontinudlni stabilizaci trvale Zijicich obyvatel.
UP nedochazi ke zméné vyznamu a funkce obce Roprachtice ve strukture osidleni.
Urbanisticka koncepce obce sleduje zachovani pdvodniho obrazu osidleni.
Navrzené lokality jsou vstfebavany do obrazu s charakterem smiSené zastavby pdvodni

a novodobé.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

PFirodni hodnoty

UP vytva# optimalni podminky pro ochranu v3ech pfirodnich hodnot v Gzemi, které
v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan. Ve spolupraci s organy ochrany pfirody
Libereckého kraje a obci Roprachtice je nutno chranit pfirodni a krajinarské hodnoty
a posilovat ekologickou stabilitu Gzemi.

Kulturni hodnoty

Je nutno chranit kulturni hodnoty, zejména nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek (USKP) Ceské republiky a rovnéz archeologické
tzemi |. kategorie. VeSkeré udrzovaci prace — opravy, rekonstrukce a restauratorské nebo
jiné udpravy kulturnich pamatek nebo jejich prostfedi je tfeba prfedem odsouhlasit
s vykonnym organem statni pamatkové péce.

Civiliza éni hodnoty

Urbanisticka struktura obce je respektovana a vymezenymi zastavitelnymi plochami
doplriovana.
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A.c) Urbanisticka koncepce, v ¢etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zp dsobem vyuziti, wmezeni- zastavitelnych ploch, ploch

prestavby —plec-h-tzemnich-rezerv— a systému sidelni zelen é

URBANISTICKA KONCEPCE

Historicky vznikla urbanistickd kompozice sidel bude zachovana a dale rozvijena
funkcemi bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a skladovani, a to v rozsahu
zobrazeném v grafické ¢asti UP.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy smiSené obytné
Z2 - 75, 77, Z8, Z10, Z20, Z1-Z1, Z1-Z2, SV Z3-Z2 — venkovské (SV)

Plochy vyroby a skladovani

Z12 — 714 — zemédélskéa vyroba (VZ)

Plochy ve fejnych prostranstvi

Z15 — Z16 - zelern na verejnych prostranstvich (ZV)
Plochy dopravni infrastruktury

Z17 DS Z3-Z5 — doprava silniéni (DS)

Plochy technické infrastruktury

Z18—719, Tl Z3-7Z3, Tl Z3-Z4 — vodni hospodéarstvi —vedejem;-€Eistirna-edpadnich-vod-(TI)
PLOCHY PRESTAVBY

PI I - I I I s s
P] - I I s vws El !IE

Plochy smiSené obytné
P2 — venkovské (SV)
IZIIGEFI']’ teelnnr—; Iee ||I|a|s,t|vulet,u|; T )

PLOCHY UZEMNICH REZERV

Plochy dopravni infrastruktury
R2 — silni¢ni doprava — koridor komunikace pro pési (DS)

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Mimo navrZené plochy zelené na vefejnych prostranstvich (Z15 — Z16) je sidelni
zeleri soucésti ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

A.d) Koncepce ve rejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umis tovani,
vymezeni ploch a koridor & pro ve Fejnou infrastrukturu, v céetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

A.d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni éni sit’
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Nap/i¢ Uzemim ve sméru sever — jih prochazi silnice 11/290 Privlaka — Vysoké nad
Jizerou, od které je severné od obce odpojena silnice 11/289 vedouci do Semil. Kromé
téchto silnic Il. tfidy do Uzemi zasahuje okrajové pouze silnice 111/2895 vedouci do Roztok
u Semil. Vedeni silni¢ni sité je plné stabilizovano. Predpokladaji se pouze Gpravy Sifkového
uspofadani na kategorii S 7,5/60, resp. S 6,5/50 (silnice 111/2895).

V severni ¢asti obce se v kontaktu silnice 11/290 se soucasnou zastavbou vymezuje
Uzemni rezerva pro chodnik k zajiSténi bezpeéného provozu pési dopravy.

Sit’ ostatnich ve rejnych komunikaci

Stavajici vedeni obsluznych komunikaci lze povaZovat za stabilizované a je
vhodné u nich uvaZzovat pouze s doplnénim jejich Sifkového usporadani o vyhybny, a to dle
mistnich potfeb. Pro _mistni_komunikaci zpfistupriujici navrhovany vodojem je vymezena
plocha DS Z3-Z5. Déle budou provedeny Upravy (modernizace) soucasnych pfistupovych
komunikaci ke stavajici i nové uvazované zastavbé, predevSim jde o zkvalitnéni jejich
povrchd.

A.d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

A.d.2.1) ZASOBOVANI VODOU

Zdroje vody
Roprachtice budou nadale zdsobovany z obecniho vodovodu. Zdrojem vody jsou
dva zdroje: pramenisté ,U R§je" a pramenisté ,U LukSd“ do doby, nezZ bude realizovan novy
zdroj pitné vody (vrt), vytlak, zemni vodojem a novy zasobni fad napojeny do stavajici
vodovodni sité. Pro zajiSténi nového vodniho zdroje se vymezuje plocha Z+-P1 Tl Z3-Z3.
Zemeédélské druzstvo Roprachtice bude nadéle zasobovano z vlastniho zdroje

.Kopanina“.

Vodovodni sit

Hlavni zasobni fad profilu DN 100 mm a DN 80 mm a vedlejSi fady PE 110 mm, 63
mm, 50 mm budou respektovany véetné Sachty s redukénim ventilem ke sniZzeni tlaku.
Nové zastavitelné plochy budou napojeny pfipojkami.

Zemédélské druzstvo ma vytlaény rfad ze zdroje DN 110 mm do vodojemu, zasobni
fad z vodojemu DN 110 mm, vedlejsi fady DN 80 mm, 50 mm, 40 mm, které budou
respektovany. U dnes napojenych objektd na vodovod ZD se uvaZuje s jejich propojenim
na obecni vodovod novym rfadem.

Vodojemy
Vodojemy ,U Raje“, ,U LukSd* a DruZstevni budou respektovany. Navrhovéna je

plocha pro novy vodojem severné—T| Z3-Z4 zdpadné od obce véetné pristupové
komunikace.

A.d.2.2) ZNESKOD NOVANI ODPADNICH VOD

V obci Roprachtice je castecné realizovana deStova kanalizace, kterd bude
respektovana. Zneskodnéni odpadnich vod bude zachovano individualni v bezodtokych
jimkach, septicich nebo v malych domovnich C¢istirnach do doby realizace oddilné
gravitacni splaskové kanalizace a centralni cistirny odpadnich vod. AZ na malou jizni
a severni cast obce budou poté odpadni vody cistény na centralni Cistirné odpadnich vod
(COV).
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A.d.2.3) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII, ELEKTROR OZVODY

Zajisténi vyhledového prikonu

Zasobovani obce elektrickou energii ziistane i ve vyhledu nezménéno, tj. systémem
35 kV z vedeni VN 584. Navrhovany rozvoj feSeného Uzemi nevyZaduje realizaci dalSich
elektrickych stanic. U stavajicich elektrickych stanic bude zvySen transformacni vykon a tim
zajisténo vyhledové zasobovani elektrickou energii.

Rozvod systému vysokého napéti

Stavajici systém, ktery je feSen nadzemnim vedenim, je zachovan a nevyZaduje pro
navrhovany rozvoj zemi pfelozky nebo Upravy stavajicich tras vedeni vysokého napéti.

A.d.2.4) ZASOBOVANI PLYNEM

Stavajici vysokotlaky plynovod prochézejici tzemim obce je stabilizovany a bude
respektovan.
Obec nebude plynofikovana a s plynofikaci se heuvaZuje ani ve vyhledu.

A.d.2.5) TELEKOMUNIKACE

Kabelové trasy telekomunikaci budou respektovany.

A.d.2.6) NAKLADANI S ODPADY

Soucasna koncepce nakladani s odpady bude nadale zachovana.

A.d.3) OB CANSKE VYBAVENI

Soucasné plochy obcanského vybaveni charakteru verfejné infrastruktury (verejna
sprava, vzdélavani a vychova, télovychova a sport) v jizni ¢asti obce jsou stabilizované
a budou respektovany.

V severni casti obce je stabilizovana plocha vyuZivana jako cvicisté sboru
dobrovolnych hasicd.

A.d.4) VEREJINA PROSTRANSTVI

VSechny prostory pfistupné kazdému bez omezeni slouZici obecnému uzivani jsou
soucasti jednotlivych ploch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti vymezenych v zastavéném
a zastavitelném uzemi.

A.e) Koncepce uspo radani krajiny, v ¢éetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zm én v krajin_é a stanoveni podminek pro zmeény
jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opat reni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani _loZisek
nerost #nych surovin _a podobn é

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN VKRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENYLJEJICH VYUZITI
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Z hlediska tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi je sledovana Cistota obytného
prostfedi, ochrana kulturnich a mimofadnych pfirodnich hodnot v Gzemi.

Plochy dopravni infrastruktury — silni ¢éni doprava

Stabilizované plochy tohoto charakteru jsou respektovany.

Plochy vodni a vodohospodda Fské — vodni plocha, vodni tok (V)

Vodni toky budou udrZovany v pfirodnim stavu. Vodni toky a plochy (poZarni
nadrze) budou pravidelné udrZzovany a cistény.

Ve vychodni ¢asti Uzemi obce se pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny vymezuje
jedna-plocha zmén v krajiné - vodni plocha_V K-1.

Ve stfedni ¢asti tzemi obce se vymezuje plocha vodni a vodohospodéarska Z22—1.

Plochy zem édélské — zem édélsky p adni fond — ZPF

V rdmci nového ¢&lenéni krajiny, vyvolaného posilenim vlastnickych vztahd k padé
a zménami v uzivani se doporucuje krajinu (zejména v mistech pohledové exponovanych
land orné pady) doplnit o dfive zaniklé meze a plochy pro zaloZeni drobnych remizkd. Tyto
Upravy je nutno realizovat na zékladé projektd, v rdmci nichZz budou provéreny vSechny
vazby na okoli véetné dalkovych pohledd a prdhledd.

Na kontaktu orné pddy s lesem, s prvky Uzemniho systému ekologické stability
(USES) a p#i vodotecich vytvorit pasy trvalych travnich porostd (o Sifce cca 10 m) doplnéné
na vhodnych mistech druhové pestrymi skupinami dfevin.

Plochy lesni — pozemky ur éené k pln éni funkci lesa — PUPFL

Uzemni plan povazuje plochy PUPFL za stabilizované. Odlesnéni se obecné
nepripousti — PUPFL jsou nezastavitelné.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Arozené a p firod é blizké ekosystémy

UP Roprachtice respektuje a chrani rozptylenou krajinnou zelefi pfedevsim na
plochéch ostatni neplodné pudy.

Podminky pro zmény-vyuziti ploch

Mimo hranice zastavéného-tzemiZU a zastavitelnych ploch Ize v ramci komplexnich
pozemkovych uprav ménit vyuziti u uvedenych kultur bez nutnosti zmeény &zemnihe
planHUP po projednani dle platnych pravnich prfedpist nasledujicim zpdsobem:

z orné pudy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, lesni pozemek,

- ze zahrady na ornou pddu, trvaly travni porost, vodni plochu, lesni pozemek,

-z trvalého travniho porostu na ornou pddu, zahradu, vodni plochu, lesni

pozemek,

-z vodni plochy na ornou pddu, zahradu, trvaly travni porost, lesni pozemek,

- zlesniho pozemku na ornou pddu, zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu.

Mimo komplexnich pozemkovych Uprav Ize se souhlasem pfislusného dotéeného
organu:

- ménit vzdjemné kategorii (kulturu) pozemkd zahrnutych do ZPF,

- zfizovat na plochach ZPF a PUPFL drobné vodni plochy,

- pro zajiSténi pfistupu k pozemkum vybudovat Ucelové komunikace na orné

pudé, zahradé, trvalém travnim porostu, vodni plo3e, lesnim pozemku.
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy prvki uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) jsou
nezastavitelné. Na téchto plochach a v jejich blizkosti je nutno vyloucit ¢innosti, které by
mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a snizeni ekologické stability. VeSkeré zasahy
(véetné Gdrzby) musi byt podfizeny zajmu o funkénost USES a musi byt koordinovany
s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Plochy zastavéného—dzemiZU a zastavitelného Gzemi lezici v prvcich USES
nebudou oplocovany. Do sadovych Uprav v ramci ploch prvkd USES budou pouzivany
vyhradné domaci dfeviny odpovidajici danym podminkam.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro ucel dopravni prostupnosti turistického a rekrea¢niho charakteru bude nadéle
vyuZivana sit' tras a stezek pro nemotoristickou dopravu (pési, cyklo a lyzarské), které je
tfeba akceptovat a nadale rozvijet.

Biologicka prostupnost

Biologicka prostupnost Gzemi je ve smeru sever — jih dobra. Ve sméru vychod —
zapad je zhorSena z davodu orientace zastavéneho-tzemiZU.

PROTIEROZNI OPATRENI

Vzhledem k poloze obce v horni c¢asti povodi Hradeckého potoka neni nutné
navrhnout opatfeni k zamezeni vodni eroze. Podél hlavni komunikace je navrhovéana
realizace deStové kanalizace k neSkodnému odvedeni povrchovych vod do vodniho toku.

V ramci zpracovani komplexnich pozemkovych Gprav je tfeba navrhnout opatrfeni
k zamezeni vodni a vétrné eroze predevSim na pozemcich zemédélsky intenzivné
obhospodarovanych se sklonitosti vétSi nez 4 %.

OCHRANA P RED POVODNEMI

V Uzemi obce se nenachazi Zadné zaplavové ani zaplavované Uzemi.

REKREACE

Na Uzemi obce se plochy stavajici rekreace (individudlni) vyskytuji v rdmci ploch
smiSenych obytnych — venkovskych. Tyto jsou povaZzovany za stabilizované.

DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostd se v Uzemi nevyskytuji ani nenavrhuiji.
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A.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdil  nym zp dsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho 0 €elu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, p Ffipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti _(véetné stanoveni, ve
kterych plochéch je vylou ¢éeno umis tovani staveb, za Ffizeni a jinych opat feni
pro u cely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona) , pop fipad é stanoveni
podmin éné pFipustné ho vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo radani, v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

UP Roprachtice respektuje stavajici ¢lenéni tUzemi obce a plochy s rozdilngm
zpusobem vyuZiti pokryvajici celé feSené uzemi.

UP Roprachtice vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti
(kod je uveden pouze u ploch zmén a Uzemnich rezerv):

- plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV),

- plochy obc¢anského vybaveni — verfejna infrastruktura_(OV),

- plochy obc¢anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni_(OKM),
- plochy obéanského vybaveni — h/bitov_ (OH),

- plochy vyroby a skladovani — vyroba s malou zatézi (VL),

- plochy vyroby a skladovani — zemédélskéa vyroba (VZ2),

- plochy verejnych prostranstvi — zeleri na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS),

- plochy technické infrastruktury — odpadové hospodar/stvi (TO),

- plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TI),

- plochy vodni a vodohospodarské — vodni plocha, vodni tok (V),

- plochy zemédélské — zemédélsky padni fond_(NZ),

- plochy lesni — pozemky uréené k pInéni funkci lesa_(NL),

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy

(NN).

Z hlediska c¢asoveho horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se jedna o:

- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZiti),
- plochy zmén (je navrZzena budouci zména vyuZiti),
- plochy Gzemnich rezerv (je havrZzeno Gzemni hajeni pro uvazovanou zménu).

11 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového uspo Fadani

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech, viceucelova plocha k vytvoreni obytného prostredi.
Pripustné vyuZziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavajici stavby pro bydleni v bytovych domech,
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domd,
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- stavby bezprostfedné souvisejici a podmiriujici bydleni a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného
domu, jejichz celkova zastavéna plocha nesmi prfekrocit 50 % zastavéné plochy
stavby hlavni, pfipustné vyuZiti se nevztahuje na stavby uvedené v podminéné
pripustném vyuZiti,

- objekty a stavby pro sport,

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim,

- samostatné stojici garaZze na pozemcich tvofici souvisly celek se stavbou hlavniho
vyuZziti v maximalnim pocétu odpovidajicim dvojnasobku poctu bytd,

- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologickeé stability,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie ze solarnich zdroji umisténych na stfechach staveb, tepelnych
cerpadel a kotld pro spalovani biomasy umisténych v ramci staveb hlavniho vyuZiti,

- vefejna prostranstvi.

NepFipustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,

- stavby a ¢innosti s negativnimi U¢inky na Zivotni prostrfedi,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermalnich zdrojd nebo
biomasy, vyjma téch uvedenych v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- stavby pro chov hospodarského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich
jednotek pro nepodnikatelské vyuZiti a souc¢tem zastavénych ploch neprekroci vice
jak 200 % zastavénych ploch staveb bydleni na pozemcich tvofici souvisly celek se
stavbou bydleni zarazenych do Plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV),

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSi uZivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity
a dopravni zatézi) a souctem zastavénych ploch nepfekroc¢i vice jak 50 %
zastavénych ploch staveb bydleni na pozemcich tvofici souvisly celek se stavbou
bydleni zafazenych do Plochy smiSené obytné — venkovské (SV),

- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovéna
funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti.

Podminky prostorového uspo Fadani:
- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,3,

- vySkova hladina zastavby — max. 10,5 m nad upraveny terén (pfizemi a podkrovi)
s vyjimkou respektovani vyskové hladiny souc¢asnych bytovych domd,

- vyméra pozemku miniméalné 800 m?,

- nové stavby rodinnych domd a rekreacnich domd nebudou umistény ve
vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice lesnich pozemkd,
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- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci budou prfednostné umistovany ve
vzdalenosti vétSi nez 30 m od hranice lesnich pozemkd; vyjimka z této vzdalenosti
je_mozna pouze v odgvodnénych pripadech na zakladé souhlasu organu statni
spravy lesd, kdy je nutné prokazat, 7ze v daném pfipadé je minimalni riziko
vzajemného ovlivnéni lesa a staveb (ochrana lesa, bezpecnost osob a majetku).

Dal3i podminky vyuZziti:
- nejsou stanoveny.

Plochy ob éanského vybaveni —ve Fejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuZiti:

- obcdanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury (vefejna sprava, vzdélani
a vychova, socialni a zdravotni sluzby, télovychova a sport).

Pripustné vyuziti:

- objekty, stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni
sluZby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

- objekty a stavby pro télovychovu a sport,

- bydleni sprdvce nebo majitele staveb realizované v ramci staveb verejného
obcéanského vybaveni,

- ubytovaci a stravovaci sluzby,

- sluzby a provozovny obcéanského vybaveni, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici

rxs

pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi),

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovéna
funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie ze solarnich zdroji umisténych na stfechach staveb, tepelnych
cerpadel a kotld pro spalovani biomasy umisténych v ramci staveb hlavniho vyuZiti,

- vefejna prostranstvi.
NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a c¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim stavby pro skladovani a vyrobu nesluéitelnou s funkci hlavniho vyuZiti,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermalnich zdrojd nebo
biomasy, vyjma téch uvedenych v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,7,

- vySkova hladina zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén s vyjimkou
respektovani vyskové hladiny soucasnych staveb.
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Plochy ob ¢anského vybaveni — komer ¢éni zafizeni mala a st fedni (OKM)
Hlavni vyuZiti:

- obcanské vybaveni charakteru komerénich zafizeni (maloobchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby) nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
v sousednich plochach pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

- objekty, stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani
a sluzby,

- stavby pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

- liniové stavby verejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovana
funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti,

- bydleni spravce nebo majitele staveb v ramci staveb hlavniho vyuZiti,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie ze solarnich zdrojd umisténych na stfechach staveb, tepelnych
cerpadel a kotld pro spalovani biomasy umisténych v ramci staveb hlavniho vyuZiti,

- vefejna prostranstvi.

NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a c¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani

tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermdlnich zdrojd nebo
biomasy, vyjma téch uvedenych v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti.

Podmin éné pripustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,8,

- vySkova hladina zastavby max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy ob ¢anského vybaveni —h rfbitov (OH)
Hlavni vyuZiti:
- ob¢anské vybaveni charakteru vefejného pohrebisté.
Pripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a zafizeni souvisejici s ¢innosti verfejného pohrebisté,
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

- liniové stavby verejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovana
funkce hlavniho a pripustného vyuziti,

- vysadba zelenég,

- verejna prostranstvi.
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NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a c¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani

tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermdlnich zdrojd nebo
biomasy.

Podmin éné pripustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,2,

- vySkova hladina zastavby max. 6 m nad upraveny terén.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba s malou zat  éZi (VL)
Hlavni vyuZiti:

- vyroba a skladovani, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho tzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi).

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vyrobu a skladovéni, které svym provozovanim a technickym zarsizenim
nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

- stavby, zafizeni a cinnosti provozované v této ploSe, které nezvysi hladinu hluku
nad obvyklou Uroveri v navazujicich plochach bydleni a rekreace,

- stavby pro autodopravu a opravarenské sluzby, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzZivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici

s s

pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi),

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

- liniové stavby verejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovana
funkce hlavniho a pripustného vyuZiti,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,
- stavby pro administrativu,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie ze solarnich zdroji umisténych na stfechach staveb, tepelnych
cerpadel a kotld pro spalovani biomasy umisténych v ramci staveb hlavniho vyuZiti,

- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.

NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani

tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermalnich zdrojd nebo
biomasy, vyjma téch uvedenych v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti.
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Podmin éné pripustné vyuZziti:

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb v ramci staveb hlavniho a pripustného
VyuZziti.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient vyuZiti (zastavéni) pozemku — max. 0,7,

- vy8kova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén.

Plochy vyroby a skladovani —zem édélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba a skladovani pro zemédélstvi.
Pripustné vyuZziti:

- stavby a pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi (napfiklad stavby pro chov zvifat, skladovani produktli Zivocisné
vyroby, pfipravu a skladovani krmiva a steliva a podobné),

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby,
- stavby pro administrativu a provoz zemédélskych areald,
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovéna
funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie ze solarnich zdrojg umisténych na stfechach staveb nebo tepelnych
Cerpadel.

NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermalnich zdrojd nebo
biomasy, vyjma téch uvedenych v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- na stabilizovanych plochéach vystavba staveb a objektd pro vyrobu a skladovani,
servis a opravu automobild.

Podminky prostorového uspo Fadani:
- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — max. 0,75,

- vy8kova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén.

Plochy ve Fejnych prostranstvi — zele 1 na ve fejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuZiti:
- zeleri na plochach verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, verejna zeler, parkové Upravy,
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- objekty a stavby pro sport,
- prvky drobné architektury a mobiliare pro relaxaci,

- stavby technické a dopravni infrastruktury, pokud bude zachovana funkce hlavniho
a pfipustného vyuziti.

NepFipustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermdlnich zdrojd nebo
biomasy.

Podmin éné pripustné vyuZziti:

- drobné stavby doplriujici funkci hlavniho vyuZiti,

- stavby pro drobné sluzby doplriujici funkci hlavniho vyuZiti.
Podminky prostorového uspo radani:

- koeficient vyuZziti (zastavéeni) pozemku — max. 0,10.

Plochy dopravni infrastruktury — silni  éni doprava (DS)
Hlavni vyuZiti:

- silniéni doprava na pozemcich silnic Il. a Ill. tfidy a ostatnich verejnych
komunikacich,

- chodniky,

- plochy parkovist.

Pripustné vyuziti:

- stavby dopravni infrastruktury,

- stavby, objekty a ¢innosti souvisejici se silniéni dopravou a provozem parkovist,
- stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZziti.

NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermalnich zdrojd nebo
biomasy, vyjma téch uvedenych v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti.

Podmin éné pFipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspo fadani:

- nejsou stanoveny.
Plochy technické infrastruktury — odpadové hospoda Fstvi (TO)

Hlavni vyuZiti:

- technicka infrastruktura uréena pro nakladani s odpady.
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Pripustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
- objekty a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovéna
funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti.

NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,9,

- vySkova hladina u nové zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy technické infrastruktury - vodni hospoda Fstvi (TI)
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura charakteru vodniho hospodarstvi.
Pripustné vyuZziti:
- stavby a objekty pro zasobovani vodou a zneSkodriovani odpadnich vod,
- objekty a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud bude zachovéna
funkce hlavniho a pripustného vyuZiti.

NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo radani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,9,

- vySkova hladina u nové zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy vodni a vodohospoda Fské — vodni plocha, vodni tok (V)
Hlavni vyuZiti:
- vodohospodarskeé vyuZziti.
Pripustné vyuZziti:
- stavby a opatreni uréené pro vodohospodarské vyuZiti,
- souvisejici vodohospodéarské stavby,
- stavby vefejre-dopravni infrastruktury,
- linlevé-stavby vefejpé-technické infrastruktury,
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- vyustni objekty kanalizace, pro vypousténi deStovych a pfeciSténych odpadnich
vod,

- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability,
- stavby, zarizeni a jin& opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd,

- technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky pro vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, obdobného charakteru jako cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, informacni zarizeni.

NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,

- stavby, zafizeni a jina opat/feni pro zemédélstvi véetné oploceni,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi véetné oploceni,

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu nerostd,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermalnich zdrojd nebo
biomasy.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- rekreacéni vyuZiti,

- chov ryb.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- nejsou stanoveny.

DalSi podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability,

- umisténi vodnich ploch v ploSe Z2-1 musi maximalné respektovat zachovani
stavajiciho biotopu.

Plochy zem édélské — zem édélsky p adni fond (NZ)
Hlavni vyuZiti:
- obhospodarovani zemédélského pddniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby seuvisejiei-dopravni a technické infrastruktury,

- protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy, eventualné s drobnymi
remizy, porosty podél mezi,

- stavby k vodohospoda/skym melioracim pozemkad,
- stavby, zarizeni a jin& opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,
- stavby, zafizeni a jina opat/eni pro vodni hospodarstvi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpecéni ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd,
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- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologickeé stability.
NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim,

- trvala oploceni vytvafejici v krajiné migracni pfekazky a sniZujici prostupnost
krajiny,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi vyjma staveb uvedenych
v pfipustném nebo podminéné pripustném vyu?ziti,

- stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatreni pro téZbu nerostd,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermdlnich zdrojd nebo
biomasy.

Podmin éné pripustné vyuZziti:
- doprovodné zemédélské stavby, umisténé mimo Uzemni systém ekologické
stability, do plochy 70 m? vyhradné pro Gcely chovu jako napfiklad polni krmisté,

salaSe, pfistfeSky, stavby pro chov vcelstev a podobné, v souladu s charakterem
krajiny,

- stavby docasného mobilniho oploceni pro pastevni chov hospodarskych zvifat
(tzv. ohradniky),

- technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky pro vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, obdobného charakteru jako cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, informacni zarizeni,

- zalesnéni pozemkd do vyméry 1 ha, bezprostfedné navazujici na lesni plochy
vymezené Uzemnim planem, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského
pudniho fondu a na plochach bez tfidy ochrany, pficemz nebude ve vzdéalenosti
mensi nez 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch
a musi byt projednano dle platnych pravnich predpisd.

Podminky prostorového uspo Fadani:

- koeficient vyuZziti (zastavéni) pozemku — neni stanoven,

- vy8kova hladina zastavby — max. 5,5 m nad upraveny terén.
Dal3i podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability.

Plochy lesni — pozemky ur ¢ené k pln éni funkci lesa (NL)
Hlavni vyuZiti:
- pInéni funkci lesa.
Pripustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi,
- stavby seuvisejiei-dopravni a technické infrastruktury,
L . hnické i

- stavby, zarizeni a jin& opatfeni pro vodni hospodarstvi,
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- stavby, zarizeni a jin& opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpecéni ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd,

- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologickeé stability.
NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné oploceni,
- stavby, zafizeni a jina opatreni pro téZbu nerostd véetné oplocent,

- trvald oploceni vytvafejici v krajiné migracni pfekdzky a snizujici prostupnosti
krajiny,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermdlnich zdrojd nebo
biomasy.

Podmin éné pripustné vyuZziti:
- oploceni z ddvodd ochrany nové zakladanych nebo obnovovanych lesnich porostd
po dobu nezbytné nutnou

- technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky pro vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, obdobného charakteru jako cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, informacni zarizeni.

Podminky prostorového uspo fFadani:

- nejsou stanoveny.

Dal3i podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p firozené a p firod é blizké ekosystémy (NN)
Hlavni vyuZiti:
- krajinarské, zemédélské a lesni vyuZiti.
Pripustné vyuziti:

- liniova vysadba, vysadba remizd, stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych
druhd& drevin,

- stavby, zafizeni a jina opat/feni pro vodni hospodarstvi,
- stavby, zafizeni a jina opat/feni pro ochranu pfirody a krajiny,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd,

- stavby dopravni a technické infrastruktury,

- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.
NepFipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZzitim,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi véetné oploceni,
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi véetné oploceni,
- stavby, zafizeni a jina opat/eni pro téZbu nerostd véetné oplocent,
- oploceni vytvarejici v krajiné migracni pfekazky a snizujici prostupnost krajiny,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyrobu elektrické energie nebo ziskavani
tepelné energie z vétrnych, solarnich, vodnich a geotermdlnich zdrojd nebo
biomasy.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.—linievé-stavby-velejré-dopravai-a-technické-infrastrukiury:

Podminky prostorového uspo Fadani:

- nejsou stanoveny.
DalSi podminky vyuZiti:

- musi byt respektovan Uzemni systém ekologické stability.

1.2 Podminky pro povolovani staveb za fazenych do podmin éné pripustného
vyuziti

Stavby zafazené do podminéné pfipustného vyuZziti Ize umistovat jen se souhlasem
zastupitelstva obce. Souhlas zastupitelstva obce mdze obsahovat podminky pro umisténi

takoveé stavby. U téchto staveb nemohou byt pouzity zjednoduSujici postupy dle stavebniho
zakona.

1.3 Umist éni staveb v nezastav éném Uzemi

Umistovani staveb v nezastavéném Uzemi dle 8 18 odst. 5 stavebniho zékona lze
provadét pouze vyluéné v souladu s uvedenym hlavnim, pfipustnym, podminéné
pfipustnym nebo nepfipustnym vyuZitim uvedenym u jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

1.4  Zakladni podminky ochrany krajinného razu
UP Roprachtice stanovuje tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- v feSeném Uzemi nebudou umistovany vyskové stavby a hové dominanty,

- veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni umistované na Uzemi obce musi byt umistény
v souladu s charakterem krajiny,

- koeficient zastavby stavebnich pozemkd u zastavitelnych ploch nesmi prekrocit
stanovenou hodnotu.

1.5 Podminky v zastav énych Uzemich a v zastavitelnych plochach

Intenzity vyuZiti pozemku, zastavénd plocha a stavby umistované v souvislosti se
stavbami hlavniho vyuZiti, pfipadné stavbami pripustného vyuZiti jsou vztazeny vzdy
k zastavénému stavebnimu pozemku a ostatnim pozemkum zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvofici souvisly celek v ramci vymezené plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti.
Pro zastavitelné plochy se posuzuje zastavitelna plocha nebo jeji ¢ast plocha obdobné.

P/ déleni pozemkd a zahuStovani zastavby v zastavéném Gzemi musi byt dodrZzena
intenzita vyuZiti pozemku stanovené dle pfedchoziho odstavce pro vSechny nové oddélené
casti.
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V zastavénych Uzemich a v zastavitelnych plochach pro doplriovani zastavby a péci
o sidleni zeler se uplatriuji podminky:

- zacleriovani staveb s vazbou na funkéni vyuziti dil¢ich Uzemi a prostorové
usporadani stavajici zastavby,

- navrh systému sidelni zelené s prolinanim do zelené nezastavéného GUzemi.

1.6. Podminky ochrany prvk @ tzemniho systému ekologické stability

Uzemni_systém ekologické stability je chranén jako nezastavitelny. Vyluduji se
veSkeré c¢innosti a umistovani staveb, véetné oploceni, které by mohly vést Kk trvalému
ochuzeni _druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability, naruSeni funkce ¢i vytvoreni
migracnich bariér Uzemniho systému ekologické stability. Vyjimku tvofi nezbytna vedeni
liniové verejné technické a dopravni infrastruktury, pfipadné drobné prvky rekreace (napf.
naucné tabule, drobna posezeni, lavicky), oploceni z ddvodu ochrany pasma hygienické
ochrany |. stupné, vodojemd, ¢erpacich stanic, regula¢nich a méricich stanic plynu, popr.
ostatni verfejné dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu a oploceni
z ddvodd ochrany nové zakladanych nebo obnovovanych lesnich porostd po dobu
nezbytné nutnou.

1.7. Definice pojm a

Definice ¢asti staveb (napf. nadzemni podlazi, podkrovi ...) vychazi z normy CSN
73 4301 Obytné budovy, v aktualnim znéni.

Ohrazeni — konstrukce zabrariujici volnému pohybu chované zvére z ohrazeného
prostoru, skladajici se ze sloupkt a z jednoho nebo nékolika vodorovnych prvkd, které
nevytvaf souvislou plochu, branicich pohybu chované zvére (zpravidla dfevénych nebo
formou_elektrickych ohradnikovych lanek ¢&i paskd, nikoliv vSak siti ¢i pletiv). Ohrazeni
neslouzi k ochrané majetku proti vnikani volné Zijici zvére.

Oploceni — ostatni konstrukce nespadajici do definice ohrazeni. Zejména pletiva,
sité, souvislé plochy apod. Tam, kde je pAipuSténo umisténi oploceni, je zaroveri pfipusSténo
umisténi ohrazeni.

Velka dobytci jednotka (VDJ) — Pro stanoveni kapacity staveb pro hospodarska
Zvirata_se pro Uc¢ely tohoto Uzemniho planu za jednu velkou dobytéi jednotku povazuje
1 kus dospélého skotu nebo dospély lichokopytnik o zivé hmotnosti nad 500 kg. V pfipadé
jinych domacich kopytnikd je tfeba provést pfepocet podle nasledujicich kritérii:

Skot ve véku nad 2 roky 1,00 VDJ
Skot ve véku nad 6 mésicy do 2 let véetné 0,60 VDJ
Skot ve véku do 6 mésicd véetné 0,40 VDJ
Ovce ve véku nad 1 rok 0,15 VDJ
Kozy ve véku nad 1 rok 0,15 VDJ
Koné ve véku nad 6 mésicd 1,00 VvDJ
Koné ve véku do 6 mésicu véetné 0,40 VDJ

P/ pouzivani uvedenych prepoctt na ostatni hospodarska zvirata nebo zvér ve
farmovém chovu se tato zvér posuzuje se zretelem na zvirata obdobného vzristu.
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A.g) Vymezeni ve rfejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni,
staveb a opat rFeni k zaji§ tovani obrany a bezpe c¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemk dm a stavbam vyvlastnit

| Uzemni-planUP vymezuje tyto verejné prospésné stavby, pro jejichz uskutecnéni lze
potfebn& prava k dotéenym pozemkdm a stavbam odejmout nebo omezit:

VEREJNE PROSPESNA STAVBA
WS5 Eistirna odpadnich vod

| | W6 kanalizace splaskovéa

W7 kanalizace deStova

W8 vodojem

W9 mistni komunikace
W10 vodovod

A.h) Vymezeni dalsSich—verejné prosp éSnych staveb a ve rejnéych
prosp-ésSnyeh—prostranstvi_epatfent, pro které Ize uplatnit p rFedkupni pravo,
s uvedenim v_¢i prosp éch je p fedkupni pravo z Azovano, parcelnich cisel
pozemk 4, nazvu katastralniho Uzemi a p Fipadné dalSich Udaj u podle § 8
katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby a Wverejna prostranstvi tohoto charakteru se nevymezuiji.

A.i) Stanoveni kompenza énich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzacni opatfeni se nevymezuiji.

A.j) Vymezeni ploch a koridor & Uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuZiti, v_¢éetn & podminek pro jeho prov éreni

Vymezuje se
Plochy dopravni infrastruktury
R2 — silniéni doprava — koridor komunikace pro pési (DS)

a stanovuji se tyto podminky pro provéreni jejiho budouciho vyuziti:

- prinos pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
- koordinace s limity vyuziti Gzemi a jeho hodnotami.
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A.ki) Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres i k-nému-pfipojené
grafické ¢asti

|  Textova ¢ast UP ma celkem XX23 listd.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

B.1  Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
B.2  Hlavni vykres 1:5000
B.3  Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000
B.4  Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatrfeni a asanaci 1:5000
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